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Webinar 24.04.2025

Gebaudeenergieberatung:
Der Weg.zur nachhaltigen Immobilie
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ngebaude, Anjaéén und Prozesse

Sebastian Stalf
E-Mail: s.stalf@bfe-institut.com

E,né,rgieeffizienzexperte fur Wohn- und Nichtwohngebaude
,,IBAFA/KfVV

Seit 01.01.2025 bei BFE als Consultant Energieeffizienz Gebaude

Fokusthemen: Thermische Gebaudehdille und Anlagentechnik,

Sanierungsfahrplane/-konzepte und Effizienzgebaude,

“Sommerlicher Warmeschutz
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m Verkehr

155,95
17%

Abbildung 9:

B Landwirtschaft @ Sonstige

7,88 8,07
Industrie 8% 1%
140,05
16% W Gebdude 119,00 13%

@ "Bauen’ in Energiewirtschaft 196,05 22%
8 ‘Bauen”in Landwirtschaft 0,12 0%

% "Bauen”in Industrie 40,95 5%

B "Bauen’in Verkehr 4,05 0%

B “Bauen’ in Sonstige 3,93 0%

L

m Energiewirtschaft

161,95
18%

.*" | THG-Emissionen in Mio t CO,-Aquivalent - ¥ 902,0

THG-Emissionen durch Handlungsfeld .Errichtung und Nutzung von Hochbauten®, Total gemass
Klimaschutzplan 2050 aus: Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit
(BMU), 2016, Klimaschutzplan 2050, S. 8; Berechnungen durch Treeze Itd.
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FuBabdruck @ . 106% .9,9% 4 26% 74,6% ¢0,-Aq
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Grundstoff- vorgelagerte Baustoff- direkte Nutzung und
industrie Zulieferer industrie* Emissionen Betrieb
Bauwirtscha
Hochbau 1
Abbildung 1: THG-FuRabdruck des Handlungsfelds «Errichtung und Nutzung von Hochbautens»

(*Baustoffindustrie und weitere direkte Zulieferer).
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Regulatorische Entwicklungen
und Auswirkungen auf Gebaude
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‘Kontext .

und eine' Q¥obe Ein/or’dnung der Ursprung

& @ Nachhaltigkeit hat historische Wurzeln (~1713)

* Hans Carl von Carlowitz
* Leitbild fir Nachhaltigkeit (in der Forstwirtschaft)

¥ @ Club of Rome (1972)

» Bericht ,Die Grenzen des Wachstums* J

» FrGhwarnung vor Ressourcenknappheit & Umweltfolgen

@ Pariser Klimaschutzabkommen (2015)

» Begrenzung der Erderwarmung auf 1,5 °C
* Gebaude als zentraler Hebel zur Emissionsreduktion
] .

EPBD — EU-Gebauderichtlinie Novelle 2024/1275/EU

« Ziel: klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050

» Fokus auf Sanierung der energetisch schlechtesten Gebaude (Worst Performing
Buildings)
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& Wohngebaude

 Jeder EU-Staat muss nationalen
Zielpfad definieren

» Ziel: 15% Energieeinsparung durch
Sanierung der WPB

» MaRnahmen flexibel gestaltbar

B8 Nichtwohngebaude

* Einfihrung von Mindestanforderungen
an Energieeffizienz (Minimum Energy
Performance Standards)

* 16 % der WPB bis 2030 zu sanieren

» Ausnahmen maglich (z. B.
Denkmalschutz, Ferienimmobilien)

T= Neubauten

* Nullemissionsgebaude als neuer
Standard

* Ab 2028 fir offentliche Gebaude
und Gebaude >1000 m?

* Ab 2030 fir alle Neubauten

 Keine direkten fossilen Emissionen
mehr erlaubt

Buildings Directive)

B Weitere MalRnahmen

» Energieausweise verpflichtend bei
Verkauf/Vermietung

« Kuinftig: Gebauderessourcenpass
EIIN_I_I_E‘BGIEAUSWEIS..W_ [ s b=

Ein Unternehmen der W



Konkrete Kriterien
(Beispiel Wohngebaude)

1. Energieausweis Wohngebaude
1. Gebéaudeklasse H
2. Verbrauch > 250 kWh/m?a
2. Energieausweis Nichtwohngebaude
1. Gebéaudeklasse H
2. Verbrauch >1.000 kWh/m?a

. 3. Baujahr & Zustand:
Errichtet vor dem 01.01.1958

2. >75% der AuBenwénde nicht
energetisch saniert

3. Nur DammmafRnahmen nach
1983 gelten als Sanierung

' Ay
\

WG:
WPB

| Troibhausgasemissionen . >250
‘ kWh/m?a
\ Endenergiebedarf dieses Gebaudes

20,5 kWh/(m?a)
ARAENENTe | o | e |
25 50 75 100

0 125 150 175

' 37,0 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

NWG:

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz" WPB
Treibhausgasemissionen 41,9 = >1000
kWh/m?a
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
' 1527  KWhi(mi-a)
0 100 200 300 400 500
Anforderungswert GEG 7 Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert)
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Wohngebaude in Beutschland .

N

Abb. 02 — Wuhngehﬁudehestaﬁd nach Baualtersklassen

In%

bis 1945 1946-1977 1978-1983 1984-1994 1995-2001 2002-2008 2009-2013 ab2014

N . N .
\\/ /\\ /' AN Dena- Geb&udereport 2024
. ~

ca. 60 % aller Wohngebaude in DE vor Inkrafttreten der 1. Warmeschutzverordnung (1976) errichtet
ca. 50 % aller NWG in DE vor Inkrafttreten der 1. Warmeschutzverordnung (1976) errichtet

Ein Unternehmen der W
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* Primarenergiebedarf Doppelhaushélfte — Heizung [kKWh/m?a]
300

WSVOo | i : 5
1977 Mindestanforderungen
s ' (WSVO / EnEV / GEG)

Solarhduser | ; : 5 5 : i :
150 |- e B e

EnEV

: Nidrigéhergieh'aiuser B

EnEV /i GEG
.....2014 /2020 .

GEG
2023 / 2024

------------------:------------------- - 3-Liter-H‘a'userl s ms s -nl-nln-ll-.l--.l-ol..nl‘o-?-
Forschung Passivhiuser :

(Demovorhaben)

Plus-Energiehduser

© Fraunhofer IBP |

-50 ' : ] L : = :
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

Entwicklung energiesparendes Bauen © Fraunhofer IBP
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Grundlagen, Ablauf und Vorteile
von Energieberatung
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Das spezrﬂsche anlerung iIonzept als wesentllcher Besta tell des Kllmaneut alitatspfades

s
3
’

\ /

- \

\

’
N ~

Reduktion durch Substitution durch K Vorscr.IIagc:j A
Energieeffizienz Erneuerbare Energie ompensation durc

ZUS. MBnahmen

Gebaude
hille

CO,-Emissionen +Dachsanierung Anlagen-
(Scope 1 und 2) +Fassadendémmung technl
+Fenstertausch 0
+Sommerlicher-
Wirmeschutz +He|zung Regenerative
+TWW Energien nutzen
+Liiftung
+Kiihlung
+Beleuchtung
+MESSTECHNIK

+Umweltwarme

Basisjahr 2025 Erreichen der
eigenen Klimaziele

Energetisches Sanierungskonzept
Stufenweise Reduzierung der CO,-Emissionen

7’ 7 . .. ~ . . . .
g L ,Dr/orISIerund Rach zu definierenden Kriterien. BFE
7’ 4 Y
’, s Y
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Kick-Off

Absprache der Zielrichtung bzw.
eruieren der bendtigten
Dienstleistung

Gemeinsamer
Erstkontakt

Datenanfrage

Verbrauchsdaten, Gebaudeplane,

Doku v. SanierungsmalRnahmen

BFE Institut fir Energie und Umwelt GmbH | nheim | Berlin | Hamburg | bfe-institut.com

Belsp Ihaft Ab uf: Erstelluhge esenerg ischen Sanierungskonzepts

Zeltachsemlt de Aufgabé |aketen u’nd prognost|2|erterA Y gnd’,

Bestandsaufnahme

Vor-Ort Begehung Erstellen eines digitalen
der Immobilie und
Dokumentation
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Optimierung Anlagentechnik

Optimierungspotenziale bei der
Anlagentechnik flir Gebaudebetrieb
Heizung, TWW, Beleuchtung, Liftung,
Kihlung, PV

Gebaudezwillings

Ergebnis:

Auswertung der Einspar-
Potenziale verschiedener
Bauteile

\aﬁ‘:"}
a :

SanierungsmaBnahmen Vorstellung der
Gebaudehiille Ergebnisse

Entwicklung von Manahmen Prasentation des Konzepts und
abgestimmt auf spezifische Ubergabe des Berichts
Anforderungen
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Vortel eine Geudeenergleber ung
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Ubergreifende Vorteile

o Reduktion der Betriebskosten (Warme, Kalte, elektrische Energie)
o Erhalt der Bausubstanz

o Wertsteigerung & geringerer Wertverfall

Industriegebaude Soziale Einrichtungen Verwaltungsgebaude

Langfristige Vulnerable Gruppen bendtigen Offentliche Gebaude als Vorbilder
Produktionssicherheit Schutz im Winter UND Sommer Verantwortung sichtbar machen

Investitionen werden planbar Sommerlicher Warmeschutz als Mitarbeitermotivation

, . Klimawandelanpassung
Planbarkeit von Ausfallen
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Offen ichtlit he up d nlcht offenslc |che Bau angel mit Folgen

Ist es so schhm Q wie es au |eht’? Mmst |st sogar noch sc mmer 4

Risse in der Fassade i Undichte Fensteranschlusse Defekte Dampfsperren
im 2-Schaligen Mauerwerk

Ein Unternehmen der W
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Aktuelle finanzielle Anreize fur
Energieberatung,
energetische Sanierung, und
klimafreundliches Bauen
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Ubersicht liber aktuelle Forderprogfamme fiip éffiziente Gebaude

BEG

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude

BEGEM_ || -~ BEGWG “BEG NWG
)Wohngebéiude\%) | Wohngebdude Nichtiohn-
Nichtwohn- ,-* N | .debdude
gebéude’ )
" éde[nisierung 1 ernisierung,

risierung {’ zum
inZzelmaRhahmeén Effizienzhats

Bundesforderung
. Energieberatung fiir Nichtwohngebaude

N
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. Bundesforderung
“Energieberatung fiir

© energie-m.de
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Bunde ford rung
Mlt der Bundes S derung de Energleberatung fur Wohngeude (EBW) und Nightwohngebaude (EBN) werden von Expertinnen und

nergleberatun o

’
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\Er]ergetisches Sanierungskonzept nach DIN V 18599, das
auflzeigt, wie ein NWG:

* wje€in Wohngebaude SChFl’[t fur Schritt durc aufeingp er . ,,"Schritt fur Schritt durch aufeinander abgestimmte
apgestimmte Mallnahmen urﬁfassend energetls saniert MalRnahmen umfassend energetisch modernisiert werden
werden kann, O oL kann (Sanierungsfahrplan),

» oder wie dyrth eine umfassende/San”lerung G e oder wie durch eine umfassende Sanierung der Standard
Effizienziausniveau zu errelchen ist (sys ‘\\eines Effizienzgebaudes zu erreichen ist (Sanierung in
" Saniering). 8inem Zug).

p Ho del:FEgrderun q; Héhé der Férderung:

/D'ie Forderhohe betragt 50 % des forderfahigen
Beratungshonorars, max. jedoch 4.000 €. Die genaue Hohe
hangt von der Nettogrundflache des Gebaudes ab.
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an Bestarld\é\gebéuden, die den techni\ en Miqdéétanforderun
r hinaus lasstsich die Fachplanun nd Baubégleitung der

n entsprechen sowie zu einer Verbesserung des energetischen
Rnahmen durch Energieeffizienz-Experten bezuschussen.

* AulRenwande, Dachflachen, Fenster etc.
* Grundfordersatz 15 %
» Fachplanung und Baubegleitung 50 %

« Luftung, MSR-Technik, Kaltetechnik, Beleuchtung etc.
e Grundfordersatz 15 %
» Fachplanung und Baubegleitung 50 %

’ N
s N
7 N
’ ~

» Solarthermie, Biomasseheizung, Warmepumpen etc.
» Grundfordersatz 30 %
* Durchfuhrung KfW

N s
N ’
N ’

N 3

» Grundfordersatz 15 %
» Fachplanung und Baubegleitung 50 %
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Moderisiertng zdm Effizienzhaus bzw. -gebadde
der BEG,d\’ié\g:nergetische Sani‘ ung v,oﬁIWohn— und Nichtwohngebauden in Deutschland.

’
’
Nz

" Die KfW Yrdertiq Rahmen

N

\

' Der maximale reditbétrgg staigt, wenn die | obilié‘,-z\t]sétzlich dié Kriteﬁ‘en flr eine Erneuerbare-Energien-Klasse oder
1 eine Nachhaftigkeits-Klasse erreight. PN |
" Aulggdem: Je besser die Effiifenzhaus—Stufg,der mob g riagh Sanierquf desto héher der Tilgungszuschuss.

N ’

alt man \1\0\%'I’Extra-TiIgungszuschuss.

N
~

0r die Sanierung s ,Worst Per:f‘orrr)in'gi Building

~

,f"Wohr;d aude — Kredit Nr. Nichtwohngebaude — Kredit Nr. 263

Ggférdert werden alle energetischen Mallnahmen, die zu
.einer Effizienzgebaude-Stufe 70 oder besser flhren.

s
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- Gefordert Wé(den alle’
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Kllma eunc che eubau

D|e Kf\N Tqrdert Rahmeh der BEG d|e Flnan2|erung von } rmafreLdelchen Netbauten in Deutschland.

,-Ein"Ktimafreundliches Gebaude — mit Quaghtats

Ein Unternehmen der W
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Ablauf des Antragsprozesses'| BEG EM
" In wenigen Sekyitten zu\r‘erung/,"f\
\\ % \\‘ ’II,‘\\\

I &eii Checkliste TPB Bewilligung Antrag TPN + Verwendungsnhachweis

Zeit zur
Wird mit der MaRnahme Durchfiihrung

oy Boanragin max. 36 Monate Fordermittel
egonnen, ist sie NICHT

férderfahig!!! Auszahlun
lhre BAFA °

Anfrage
<>
=

Optional fiir WG*:
Erstellung individueller
Sanierungsfahrplan

(Férderhdhe 15% = 20%) Einholung von Angeboten TPB + Antrag stellen Umsetzung der MaBnahme

7 .
*WGzWohngebéude N *\ . ..
- S Y E Energieeffizienz AR | Dundesame BFE
b whor ur wirtschart un:
4 [ N
= . Y5 — Ex perte n Ausfuhrkontrolle
e BFE Institut fiir Energie und Umwelt GmbH | nheim | Berlin | Hamburg | bfe-institut.com P i == fOrForderprogramme desBundes Ein Unternehmen der oﬂ'v
rd ‘ i ta N .
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Praxisbeispiel: Einblick in einen
individuellen Sanierungsfahrplan
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IndividuellerSanjetrungsfahrplan mit Férdermittelberatung
- Soziale Einrit \‘itunlg"‘(\l\vohngeb de)

N

Ist Zustand: Wie helfen wir?
Soziale Einrichtung- Altenheim Erstgesprach und Vor-Ort Begehung
Hohe jahrliche Energiekosten fur Gas Analyse der Ist- Situation

Baujahr ca. 1980 Detaillierte Schwachstellenanalyse und Digitaler

: . ) Gebaudezwilling
Fassade wurde im Jahr 2000 gedammt (Kerndammung)

. o _ . _ Aufzeigen von Wegen zur Erreichung des KfW-EG Standards
Unbehagliches Raumklima im Winter und im Sommer sowie

Zuglufterscheinung Darstellung Kosten/Nutzen der moglichen MaRnahmen und

o o , , Variantenvergleich
Teilweise Wassereintritt ins Dach- Schimmelgeruch in

manchen Raumen Begleitung bei der Beantragung von Fordermitteln bei bspw.
Dachsanierung (20% Foérderung)

4 ~
BFE Institut fir Energie und Umwelt GmbH | nheim | Berlin | Hamburg | bfe-institut.com ¥ ’ N % Ein Unternehmen der W



ES ~
\\ N il
% N\ ’ AN s
< 3 ’ . &

IndividuellerSanjetrungsfahrplan mit Férdermittelberatung
- Soziale Einrit \‘itunlg"‘(Wohngeb de)
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Digitaler Gebaudezwilling und Ziel Zustand: iSFP Zielpfad

iSFP Zielpfad o . ; .
Optimierung der thermischen Gebaudehulle durch

Dachsanierung

Optimierung der Heizungsanlage und Integration einer
Brauchwasserwarmepumpe

Nutzung von Prozesswarme (Wascherei) fur TWW-
Erwarmung

Integration Photovoltaikanlage im Zuge der Dachsanierung

Sanierungskosten bei ca. 3,5 Mio € und 20% Forderung =
700.000 € Einsparung

,
‘o ~
¥ % Ein Unternehmen der W
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Moglichkeiten dieEnergieeffizienz des Gebaydes zu optimieren

-~ Der Bed‘arf unad\das richtige orgehenzéLe:ht von Gebaude zl & ebéqdé anders au

S ’
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Geringinvestive MaBnahmen
Dammung oberste Geschossdecke, Rohrleitungsdammung (GEG §47, §69), Heizkurve anpassen

— Geringe Kosten, hoher Nutzen (,,Low Hanging Fruits®)

https://images.selbst.de/geschossdecke- i s
26jpg,id=2ca314c2 b=selbst,w=1200,rm=sk Jp

Teilsanierung
EinzelmaBnahmen: Dach, Heizung, sommerlicher Warmeschutz

— GroBe Wirkung méglich — aber ohne Konzept riskanter ,,Flickenteppich*

ttps://kostencheck.de/wp- - .
co%e‘mmp!oadslztul/m; dachsanierting-kosten-pro-
%C2% 5 al

%B2-1-520x344.jpg
Kernsanierung- Sanierung in einem Zug

Gebaudehllle + Versorgungskonzept, E-Energien, sommerlicher Warmeschutz
Warmebricken- & LiUftungskonzept

— Ideal fiir langfristige Planung & maximale Synergien

Ein Unternehmen der W
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Unsere Leistungen-fiir-Sie
~" Gemeinsam findgn wir eiﬁe‘i passenden L sungsansatz figfr Anliegen

Einfache, kosteneffiziente MaB3nahmen zur Erstabschatzung der Potenziale und um
schnellen energetischen Gebaude- Bewertung energetische Verluste sichtbar zumachen
— ldeal fur eine schnelle

wirtschaftliche Einschatzung Beratung zum KfwW
Effizienzgebdude-Standard:

>Potenziale aufdecken zur Energieeinsparung
u. Grundlage fiir weitere MaBnahmen

Beratung von Bauherren und
Architekten im Planungsprozess und

Gebaude-Energieaudit PLUS: , Entwurfsplanung

Erweiterte MalRnahmenbetrachtung fir eine
ganzheitliche energetische Sanierung von Wohn-

- Anford fiir di
und Nichtwohngebauden. nrorderungen tur die

Erreichung effizienter
Wohngebaude /
Nichtwohngebaude gemal Kfw-
Effizienzhaus-Standards

Ein Unternehmen der
N MV

->Detailliertes energetisches Sanierungskonzept
mit Zielpfadabstimmung & versch. Varianten




Merkmale nachhaltiger Gebaude
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Nachhaltige-Gebaude in der Praxi
Die drei\SéuIen der Nachh3 | gkeit ze;ig\’énz wie komplex sic \‘dqs Tbefﬁa Nachhattigkeit verhalt
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Okologisch Okonomisch Sozial

*Energieeffizienz *Lebenszykluskosten *Gesundes Raumklima
Minimierung des Energieverbrauchs durch Nicht nur Baukosten, sondern auch Betrieb, Gute Luftqualitat, Tageslichtnutzung, geringe
gute Dammung, effiziente Anlagentechnik Wartung und Rickbau werden berucksichtigt Schadstoffbelastung

und intelligente Steuerung
*Wertstabilitat Komfort & Nutzerfreundlichkeit

*Erneuerbare Energien Nachhaltige Gebaude sind langfristig Barrierefreiheit, intuitive Bedienung der
Nutzung von Solarenergie, Geothermie, attraktiver fur Investoren und Nutzer Technik, akustischer und thermischer

Biomasse und Windkraft Komfort
*Flexibilitat & Nachriistbarkeit

*Ressourcenschonende Materialien Anpassungsfahigkeit an zukiinftige «Standortqualitat
Einsatz von recycelbaren, regionalen und Nutzungsanderungen Gute Anbindung, soziale Integration,
schadstoffarmen Baustoffen Aufenthaltsqualitat im Umfeld

*Wasser- und Flachenmanagement

Indikatoren festlegen, messen u. dokumentieren bspw. mit Systemen der QNG, DGNB, NaWoh, u.v.m...

Ein Unternehmen der W
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NachP Itigk't in ¢ der Baubranche

“Was bedeutet eigentlich ,nas haltlges Gebaude“'?

In der Theorie

,Ein Gebaude, das Uber .@ . ) Urbanisierung u em'l\mﬁscher

seinen gesamten Anpassung
Lebenszyklus hinweg
Umwelt, Mensch und
Wirtschaft in Einklang v
bringt.* oo esinde

AN /AN

Gibt es wirklichen ,,den*“ Weg zur
nachhaltigen Immobilie?
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,Der Weg zur nachhaltigen Immobilie®...

s L
» Jedes Gebaude bendtigt einen individuellen Ansatz

« Jeder Kunde hat individuelle Anforderungen und Winsche
» DEN einen Weg gibt es nicht

t’-_h.\
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Lassen Sie uns GEMEINSAM an einem nachhaltigen
Gebaudebestand arbeiten, indem wir das Nutzen was
bereits da ist und den Betrieb von Gebauden
dekarbonisieren.

BFE Institut fir Energie und Umwelt GmbH | nheim | Berlin | Hamburg | bfe-institut.com
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Vielen Dank
ur lhre Aufmerksamkeit!
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